Hallbarhetsrelaterade upplysningar

IKC Fastighetsfond: SFDR, artikel 8

Detta dokument innehdller information om fonden i férhdllande till EU:s férordning om
hdllbarhetsrelaterade upplysningar (Sustainable Finance Disclosure Regulation, SFDR). Informationen
krdvs enligt lag fér att du med hjélp av denna ska férsta fondens hdllbarhetsegenskaper och/eller mal
och risker. Detta dokument bér ldsas tillsammans med annan relevant dokumentation om denna fond
for att ett vilgrundat investeringsbeslut ska kunna fattas.

Sammanfattning

Fonden framjar miljorelaterade och sociala egenskaper i enlighet med artikel 8 i SFDR, men den har
inget mal for hallbara investeringar och forbinder sig for ndrvarande inte att investera i nagon
"hallbar investering" i den mening som avses i SFDR eller taxonomiférordningen.

Fonden framjar miljérelaterade och sociala egenskaper, till stod for till exempel miljoskydd och
begransning av klimatférandringar, manskliga rattigheter och arbetsvillkor, och insatser mot
korruption i alla dess former, inklusive utpressning och mutor. Framjandet av miljorelaterade och
sociala egenskaper genomfors genom:

e exkludering av vissa produkter, till exempel alkohol, kontroversiella vapen, fossila branslen,
spel, militar utrustning, pornografi, tobak, uran och genetiskt modifierade organismer
(GMO).

e engagemang med och/eller exkludering av vissa foretag nér det géller deras efterlevnad av
internationella standarder, till exempel FN:s Global Compact och OECD:s riktlinjer for
multinationella foretag.

Fonden tar ocksa hansyn till huvudsakliga negativa konsekvenser (PAI) for hallbarhetsfaktorer som &r
relevanta for investeringsstrategin.

Fondens strategi for hallbara investeringar bygger pa tre grundpelare:

e ESG-integrering
e Forvaltarskap och engagemang
e |nvesteringsrestriktioner och exkluderingar.

For att mata hur de miljorelaterade eller sociala egenskaperna uppnas anvander forvaltaren analys
och data fran tredje part. Fonden &ar aktivt forvaltad och nagot jamforelseindex anvands inte for att
avgora om fonden moter de miljorelaterade och sociala egenskaper fonden framijar.

Hallbarhetsrelaterade upplysningar om denna fond

Inga mal om hallbar investering

Fonden framjar miljérelaterade eller sociala egenskaper, men har inte som mal att géra hallbara
investeringar.

Den finansiella produktens miljorelaterade eller sociala egenskaper

Fonden framjar miljérelaterade och sociala egenskaper, till stod for till exempel miljoskydd och
begrdnsning av klimatférandringar, manskliga rattigheter och arbetsvillkor, och insatser mot



korruption i alla dess former, inklusive utpressning och mutor. Framjandet av miljérelaterade och
sociala egenskaper genomférs genom:

o exkludering av vissa produkter, till exempel alkohol, kontroversiella vapen, fossila
branslen, spel, militar utrustning, pornografi, tobak, uran och genetiskt modifierade
organismer (GMO).

e engagemang med och/eller exkludering av vissa foretag nar det giller deras efterlevnad
av internationella standarder, till exempel FN:s Global Compact och OECD:s riktlinjer for
multinationella foretag.

Investeringsstrategi

Fonden mal ar att skapa langsiktig kapitaltillvaxt genom att framst investera i en portfolj av bygg- och
fastighetsbolag samt hotellbolag.

Fondens strategi for hallbara investeringar bygger pa tre grundpelare:

1) ESG-integrering: Fonden lagger stor vikt vid en grundlig analys dar ESG-aspekter beaktas
tillsammans med finansiella faktorer pa ett holistiskt satt. Exempel pa sadan information ar
klimatférandringar, samhallsgrupper, kunder, naturresurser, fororeningar, avfall, personal och
intressenter.

Fonden inforlivar ESG-data och hallbarhetsinformation i gransknings- och investeringsprocessen — i
enlighet med det som anses lampligt for dess strategi och tillgangsklass — for att identifiera och
hantera risker och mojligheter i forhallande till portfoljen och/eller det underliggande innehavet.
ESG- och hallbarhetsaspekterna tas i beaktande tillsammans med finansiella faktorer pa ett holistiskt
satt for att bidra till att mer valgrundade investeringar ska kunna goras.

2) Forvaltarskap och engagemang: Fonden for en konstruktiv dialog med féretagsledning,
tillsynsmyndigheter, intressegrupper, regeringsforetradare eller andra aktorer i syfte att bidra till
positiv utveckling och férandring.

Fonden engagerar sig i sina portfoljinnehav utifran prioriterade omraden dar férandring,
forbattringar och ett positivt resultat kan uppnas i portféljen och/eller det underliggande innehavet.

3) Investeringsrestriktioner och exkluderingar: Fonden identifierar féretag som har en negativ

inverkan pa miljén, samhallet och intressenterna genom att exkludera férbjudna vapen, fossila

branslen, spel, militdr utrustning, pornografi, tobak, uran och genetiskt modifierade organismer
(GMO) fran sitt investeringsuniversum.

Fondens policy for hallbara investeringar anger ett ramverk och riktlinjer fér att bedéma god styrning
i de bolag fonden investerar i.

Fonden tar vagledning i internationella normer for att bedoma god styrning och identifiera
potentiella 6vertradelser av exempelvis UN Global Compact (UNGC), OECD:s riktlinjer for
multinationella féretag samt FN:s vagledande principer om foretagande och manskliga rattigheter
(UNGP).

Beddmning av god styrning gors som ett steg i den genomlysningsprocess fonden gor innan en
investering.



Andel av investeringar

e 70 % av allokeringen kommer att anpassas till de miljérelaterade och/eller sociala
egenskaper som framjas av fonden.

o 30 % av de totala investeringarna avsatts for likvida medel, penningmarknadsinstrument och
potentiella derivat och andra godtagbara tillgdngar som inte innehaller nagra miljérelaterade
eller sociala egenskaper.

Overvakning av miljorelaterade eller sociala egenskaper

Nedan hallbarhetsindikatorer anvands for att bedéma de miljorelaterade och sociala egenskaper hos
fonden

e Vaxthusgasutslapp.

e Andel investeringar i bolag vars verksamhet ar kopplade till fossila branslen.

e Andel investeringar i bolag som ar involverade i tillverkning, utveckling eller férsaljning av
kontroversiella vapen.

e Andel investeringar i bolag som inte efterlever internationella normer sasom UN Global
Compact och OECD:s riktlinjer for multinationella foretag

For att sakerstalla att miljorelaterade och sociala egenskaper uppfylls under hela fondens livscykel
tillampas och dvervakas ESG-processen ovan lIopande med en regelbundenhet av riskfunktionen. Alla
indikatorer mats kvantitativt med data fran externa leverantorer.

Metoder

Fonden genomfor kontinuerlig uppfoljning pa innehavsniva for att sdkerstélla att foretag som verkar
inom exkluderade sektorer eller som bryter mot internationella normer och konventioner inte ingar i
fonden. Information om varje féretag inhdmtas antingen direkt fran foretaget eller fran
tredjepartsleverantorer. Fondens bindande ataganden 6vervakas manadsvis. Vid dndrad bedémning
av ett foretag flaggas detta i den I6pande uppfoljningen. Om inga férandringar sker efter en dialog
med foretaget kan det leda till att foretaget exkluderas ur Fonden.

Datakallor och databehandling

Fonden anvander sig av en mangd olika kéllor, till exempel information fran foretaget, samtal med
foretagsledning och regeringsforetradare, analys och data fran tredjepartsleverantérer, samt annan
offentligt tillganglig information, till exempel branschdata och nyheter.

Data anvands som underlag for fondens interna analys, i vara interna kontroller for att sakerstalla
regelefterlevnad i linje med var policy, exempelvis géllande exkludering. En majoritet av data ar
estimerad.

Begransningar for metoder och data

Fondens metoder och data ar beroende av kvaliteten pa de uppgifter som tillhandahalls av
portfoljbolagen, tredjepartsleverantdrer och andra killor. Aven om fonden vanligtvis genomfér
noggranna bedémningar kan de uppgifter som tillhandahalls av ovan néamnda kéllor vara
ofullstandiga, uppskattade, inaktuella eller pa annat satt vasentligt felaktiga. Eftersom fonden delvis
forlitar sig pa dessa uppgifter i sitt investeringsbeslut kan en sadan osakerhet i datainsamlingen
paverka portfoljens resultat negativt. Fonden kombinerar interna och externa bedémningar for att
tidigt upptacka ofullstandiga eller felaktiga uppgifter och férsoker forhindra att de paverkar
uppnaendet av de miljorelaterade eller sociala egenskaper som fonden foresprakar.



Due diligence

Fore varje investering genomfor fonden en forhandsgranskning och en due diligence dar ESG-
aspekter beaktas tillsammans med finansiella faktorer pa ett holistiskt satt enligt policyn for hallbara
investeringar. ESG-granskningen omfattas av en bedémning av hallbarhetsrisker, huvudsakliga
negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer och investeringsmalens majligheter. Informationen
anvands for att minska riskerna och prioritera omraden dar vi kan bidra till forbattringar och positiva
resultat.

Due diligance i form av interna kontroller utfors regelbundet av riskfunktionen for att se till att
fondens investeringar lever upp till sina ataganden. Den normbaserade screeningen utfors av tredje
part.

Policyer foér aktiedgarengagemang

| enlighet med policyn fér hallbara investeringar, som ligger i linje med internationella riktlinjer och
initiativ for ansvarsfullt féretagande och investering, anser fonden att aktiedgares rattigheter ska
utovas.

Fonden ar engagerad i sina investeringar och hanterar en rad hallbarhetsaspekter som identifieras i
due diligence och -investeringsprocesserna. Genom fondens kunskap och forstaelse kan forvaltaren
fora konstruktiva dialoger med foretagsledning, tillsynsmyndigheter, intressegrupper,
regeringsforetradare eller andra aktorer i syfte att bidra till positiv utveckling och forandring.

Valt referensvarde

Fonden ar aktivt forvaltad och nagot jamforelseindex anvands inte for att avgéra om fonden moter
de miljérelaterade och sociala egenskaper fonden framjar.



