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FORVALTNINGSBERATTELSE

IKC Fastighetsfond

Allmént om verksamheten

Fonden ar en vardepappersfond enligt lagen (2004:46) om vardepappersfonder ("LVF"). Fonden férvaltas av Coeli
Asset Management AB (Bolaget), organisationsnummer 556939-1617. Bolaget &r en auktoriserad AlF-forvaltare,
enligt lag (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder 3 kap. 1 och 9 §§, med tillstand att bedriva
fondverksamhet enligt lag (2004:46) om vardepappersfonder 1 kap. 4 §. Bolaget som ar ett aktiebolag bildades
2001-06-29 och har sitt sate i Stockholm samt &r forvaltare av 14 fonder, var av 7 ar
vardepappersfonder. Fondernas portféljférvaltning, marknadsféring och distribution &r utlagd till IKC Capital AB,
organisationsnummer, 556538-0325 , ett vardepappersbolag med tillstdnd att bedriva diskretionar férvaltning
enligt 2 kap. 1 § 4 p. lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden. Portfoljférvaltare av fonden hos IKC Capital
AB ar Niklas Hultqvist. Fondadministrationen ar utlagd till FCG Fonder AB.

De finansiella marknaderna

| inledningen av aret steg aktiemarknaderna nér tilltagande férvantningar om en mjuklandning i den amerikanska
ekonomin bidrog till 6kad riskaptit bland investerare. | synnerhet teknologisektorn steg i samband med att langa
amerikanska rantor foll tillbaka medan den amerikanska centralbanken planenligt héjde styrrantan i inledningen
av februari. Kort darefter foll aktiemarknaderna i samband med att inflationen i den amerikanska ekonomin kom
in hogre an forvantat, vilket minskade riskaptiten nar investerare oroade sig for nya rantehdjningar fran FED.
Nedgangen pa aktiemarknaderna forstarktes i slutet av februari efter signaler om fortsatt styrka i den amerikanska
ekonomin med férnyad ranteoro som féljd. | inledningen av mars foll aktiemarknaderna, i synnerhet bankaktier, i
samband med att de amerikanska regionala bankerna Silicon Valley Bank och Signature Bank forsattes i konkurs
och amerikanska myndigheter tvingades att ta 6ver verksamheten for att garantera kundernas insatta kapital. Oron
pa aktiemarknaderna eskalerade nar banken Credit Suisse misslyckades med att ta in nytt aktiekapital, vilket
tvingade den schweiziska centralbanken att erbjuda nddlan till stéd for verksamheten. Aktiemarknaderna
rekylerade upp i slutet av mars i samband med att FED hdjde styrrantan och annonserade en forsiktigare hallning

till ytterligare hdjningar framdver.

Aktiemarknaderna praglades av en oregelbunden utveckling under stérre delen av april nér svagare inflationstryck
gav investerare férhoppningar om att FED skulle vara néra slutet for ytterligare rantehdjningar, vilket blandades
med oro Over den amerikanska konjunkturen. | slutet av manaden steg emellertid aktiemarknaderna nar bl.a.
Microsoft och Alphabet slappte starkare kvartalsrapporter an forvantat. | inledningen av maj foll aktiemarknaderna
i samband med att FED hojde styrréntan samtidigt som os&kerheten kring det amerikanska skuldtaket dkade.
Stigande riskaptit relaterat till bolaget Nvidias kvartalsrapport och artificiell intelligens i allménhet bidrog till att
aktiemarknaderna, framst teknologisektorn, steg i slutet av maj och i inledningen av juni. | mitten av manaden foll
aktiemarknaderna i samband med att FED Iamnade styrrantan oférandrad. | slutet av juni steg aktiemarknaderna

pa nytt nar statistik for den amerikanska ekonomin, i synnerhet tjanstesektorn, kom in battre an vantat.



Tecken pa fallande inflation i den amerikanska ekonomin bidrog till att aktiemarknaderna, i synnerhet
teknologisektorn steg under juli. Aktiemarknaderna utvecklades oregelbundet i samband med att FED planenligt
hojde styrrantan i slutet av manaden. | inledningen av augusti foll aktiemarknaderna nér oro kring stigande réantor
och blandade rapportresultat bidrog till ett svagare sentiment bland investerare. Nedgangen forstarktes i samband
med tecken pa en avmattning i den kinesiska ekonomin medan amerikanska bankaktier pressades av oro for
sankta kreditbetyg. Stigande amerikanska rantor, daliga utsikter for en politisk budgetéverenskommelse i den
amerikanska kongressen och svagare tillvaxtutsikter i den kinesiska ekonomin bidrog till att aktiemarknaderna foll
under september. Nedgangen tilltog i samband med att FED lamnade styrrantan oférandrad, men annonserade

en hokaktig ton kring ytterligare rantehéjningar.

Aktiemarknaderna foll i inledningen av oktober i samband med att langa amerikanska rantor steg. Kort darefter
attackerades Israel av Hamas, vilket bidrog till att energi- och forsvarsrelaterade aktier steg. Efter en period av
Okad geopolitisk oro och oregelbunden bérsutveckling steg aktiemarknaderna i slutet av oktober i samband med
battre &n forvantad orderingang i den amerikanska industrin. Aktiemarknaderna steg i inledningen av november i
samband med att den amerikanska centralbanken ldmnade styrréantan oférandrad. Framat mitten av manaden
steg aktiemarknaderna, i synnerhet rantekansliga bolag, i samband med att inflationen i den amerikanska
ekonomin kom in lagre an forvantat och langa rantor foll. Efter en oregelbunden utveckling i inledningen av
december steg aktiemarknaderna pa bred front nar fallande inflationsférvantningar och starkare an férvantad
statistik for den amerikanska ekonomin bidrog till stigande optimism bland investerare. | mitten av manaden
lamnade den amerikanska centralbanken styrréantan oférandrad men annonserade samtidigt en prognos med
rantesankningar vilket fick aktiemarknaderna, i synnerhet rantekansliga bolag, att stiga kraftigt medan langa rantor
foll och dollarn férsvagades. Efter en kort period av vinsthemtagningar steg aktiemarknaderna ater padrivet av

ranteoptimism i slutet av december.

Under helaret 2023 steg varldsindex MSCI ACWI matt i SEK ca 17,8 procent medan den svenska
aktiemarknadens index SIXPRX steg ca 19,2 procent.

Fondens utveckling
IKC Fastighetsfond 6kade i varde under helaret 2023 med 10,83 procent (andelsklass A) respektive,11,24 procent
(andelsklass B) efter avdrag for férvaltningskostnader och 6vriga kostnader.

Kommentar till resultatutfallet

Svenska fastighetsaktier utvecklades negativt under storre delen av aret i samband med att marknadsrantorna
steg i snabb takt. Framat slutet av aret utvecklades svenska fastighetsaktier emellertid positivt i samband med att
marknadsrantorna foll tillbaka och intresset for fastighetsaktier 6kade. For aret som helhet utvecklades svenska
fastighetsaktier positivt. Underliggande bidrog stigande rantenivaer till 6kade avkastningskrav och fallande
fastighetsvarden, vilket paverkade de svenska fastighetsbolagen negativt under aret. Nettouthyrningen var
Overlag oférdndrad medan vakanserna 6kade marginellt under aret. Hyresintdkterna ©6kade, till stor pga.
inflationsindexering, féretradesvis for kommersiella fastigheter men aven fér bostdder om an i lagre takt. Stigande
finansierings- och driftkostnader paverkade fastighetsbolagens forvaltningsresultat negativt under aret. Antalet
nystartade byggprojekt minskade kraftigt under perioden. Aktiviteten pa den svenska transaktionsmarknaden for



fastigheter var lag under aret men transaktionsvolymerna ¢kade framat slutet av aret. Intresset bland investerare
var storst framst for logistik-, lager- och industrifastigheter under perioden. Manga av de svenska
fastighetsbolagen arbetade under aret med att hantera stigande rantekostnader, bland annat via omférhandlade

hyror, fastighetsforsaljningar, instéllda utdelningar, nyemissioner och via rantesakringar av laneportfoljen.

Fondens andelsvarde 6kade under aret med 10,83 procent. Fondens innehav i fastighetsbolag med inriktning mot
logistik/lager, latt industri, kontor, hotell och detaljhandel utvecklades batire relativt fondens innehav i
fastighetsbolag med inriktning mot samhallsfastigheter och bostader. Under de inledande manaderna av aret
viktades exponering upp framst mot kommersiella fastighetsbolag med en hdg andel inflationsindexerade
hyresintakter, 1&g refinansieringsrisk och hégavkastande fastigheter medan exponeringen mot fastighetsbolag
med lagavkastande fastigheter och stora obligationsforfall i nartid viktades ned. Fastighetsbolag med starka
kassafloden inom logistik, lager och industri viktades upp ytterligare under varen. Under senare delen av andra
halvaret viktades fastighetsbolag med kortare rantebindningstid pa lanen upp i samband med att
marknadsrantorna foll tillbaka. De innehav som bidrog positivt till fondens vardeutveckling under aret var bl.a.
Castellum, Balder, Sagax, Nyfosa och Catena. De innehav som bidrog negativt var bla.

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden, Brinova, Klarabo, Corem Property Group och Trianon.

Fondens tillgdngar har under perioden uteslutande varit svenska och har darmed inte direkt paverkats av

valutakursforandringar.

Omsattningen i portféljen var relativt g under perioden. Nya aktieinnehav under férsta halvaret var bl.a. Pandox
som ar ett hotellfastighetsbolag och Emilshus som férvaltar kommersiella lokaler inom bl.a. Iatt industri, lager och
handel. Innehaven i bl.a. Catena, Platzer, Atrium Ljungberg och Swedish Logistic Property viktades upp under
forsta halvaret pga. goda forutsattningar for vardetillvaxt. Innehaven i bl.a. Balder, Klarabo, Brinova, Trianon, John
Mattson och Heba viktades ned pga. samre forutsattningar for bolagen att hja hyror och kompensera for stigande
finansieringskostnader. Innehavet i Corem Property Group saldes under forsta halvaret pga. stigande
finansieringsrisker. Under varen deltog fonden i nyemissioner i bl.a. Castellum, Sagax och Swedish Logistic
Property. Nytt aktieinnehav under andra halvaret var Wallenstam som &r ett fastighetsbolag med inriktning
foretradesvis mot bostader. Innehaven i bl.a. Sagax, NP3 Fastigheter och Emilshus viktades upp under andra
halvaret pga. bolagens inriktning mot logistik/lager och industri medan bl.a. Fastpartner och Nyfosa viktades upp
pga. bolagens mdjligheter att sdnka sina finansieringskostnader vid fallande marknadsréantor. Innehaven i bl.a.
Heba, Hufvudstaden, Wihlborgs och Castellum viktades ned under andra halvaret pga. svagare forutsattningar for

vardetillvaxt. Under hdsten deltog fonden i nyemissioner i bl.a. Sagax, Emilshus och Swedish Logistic Property.

Fondens placeringar

Fonden ar en aktiefond med sarskild inriktning mot den svenska bygg- och fastighetsmarknaden. Fonden kan
ocksa investera i bolag som bedriver hotellverksamhet. Trettio procent av fondens tillgangar kan investeras i
samma typ av tillgangar utanfor Sverige utan geografisk begransning. Maximalt 10 procent av fondférmégenheten
far placeras i andra andelar i andra fonder. Fonden investerar i foretag som forvaltaren bedémer kunna fa en

gynnsam vardeutveckling. Placeringshorisonten ar lang.



Fonden hade vid arsskiftet ca 97 procent i nettoexponering mot aktiemarknaden och ca 3 procent i likvida medel.

Fonden hade vid arets slut innehav i 27 bolag vilket ger en bred exponering mot den svenska fastighetssektorn.
En stor del av innehaven ar fastighetsbolag med inriktning mot logistik/lager, kontor, bostéder, handel och
samhallsfastigheter. Storsta innehav i portféljen vid arets slut var Sagax 9,0 %, Catena 7,9 %, NP3 fastigheter
7,2 %, Nyfosa 7,1 % och Castellum 6,8 %. Fondens véasentliga risker pa balansdagen var marknadsrisk och

branschrisk.

Sagax ar ett fastighetsbolag med inriktning mot foretrddesvis kommersiella lager- och industrilokaler. Bolaget &ger
fastigheter i Sverige, Finland, Frankrike, Nederlanderna, Spanien, Tyskland och Danmark. Fokus ligger pa

hégavkastande fastigheter med langa hyreskontrakt, laga vakanser och stabila kassafléden.

Catena &r ett fastighetsbolag som utvecklar och férvaltar lager- och logistikanlaggningar. Fastighetsbestandet
bestar av strategiskt placerade anlaggningar som forsorjer Skandinaviens storstadsregioner. Catena har
hégavkastande fastigheter med laga vakanser i Goteborg, Helsingborg, Stockholm, Jonkdping och Malmo.

NP3 Fastigheter ar ett fastighetsbolag vars fastighetsbestand huvudsakligen bestar av kommersiella fastigheter i
norra Sverige. En stor del av fastigheterna anvands inom industri, handel, kontor och logistik. NP3 Fastigheter har
ett fokus pa hégavkastande fastigheter med stabila kassafléden och en valdiversifierad kundbas.

Nyfosa ar ett transaktionsintensivt fastighetsbolag med fokus pa hogavkastande fastigheter. Bestandet av
fastigheter bestar huvudsakligen av kontor i tillvaxtorter samt logistik och lagerlokaler vid transportknutpunkter i
hela Sverige. Bolaget har aven forvarvat fastighetsbestand i Finland. Nyfosa &ger dven 50 procent av aktierna i

fastighetsbolagen Sdderport och Samfosa.

Castellum &r ett av de stdrre noterade fastighetsbolagen i Norden med kommersiella fastigheter i tillvaxtregioner
i Sverige, Danmark, Finland och aven indirekt i Norge genom agandet i Entra ASA. Fastighetsbestandet bestar

till stor del av kontor och logistik/lager-fastigheter. Castellum har ett tydligt hallbarhetsfokus.

Aktivitetsgrad

Fondens aktivitetsgrad beskrivs med hjalp av aktivitetsmattet aktiv risk (tracking error), som visar hur mycket
differensen mellan fondens och dess jamforelseindex utveckling varierat 6ver tid. Aktivitetsmattet beror pa hur
fonden varierar med marknaden och hur fondens placeringar ser ut jamfért mot dess jamférelseindex, exempelvis
i forhallande till innehavet av ett enskilt vardepapper. Ju hogre aktivitetsgrad fonden uppvisar, desto storre ar den

genomsnittliga avvikelsen. Fondens aktivitetsgrad kan komma att variera dver tid.

Aktivitetsmattet aktiv risk for 2023 minskade fran féregaende ar. Jamfért med fondens historik var den aktiva risken
hogre baserat pa genomsnittet for en langre tidsperiod. Forklaringen till fondens lagre aktiva risk under aret beror
bl.a. pa att antaletinnehav i fonden 6kade och den bolagsspecifika avvikelsen i exponering relativt jamforelseindex
minskade fran foregaende ar. Forklaringen till fondens hégre aktiva risk relativt det historiska genomsnittet beror
bl.a. pa att andelen aktierelaterade innehav med exponering mot internationella aktiemarknader avvek i storre

utstrackning fran exponeringen i motsvarande jamforelseindex.



Forklaring till Jamférelseindex

Fonden har ett sammansatt jamforelseindex bestaende av 70% Carnegie Real Estate Return Index och 30% MSCI
ACWI Real Estate GICS Level 1 Index. Detta index bedéms vara relevant da det 6verensstdmmer med fondens
placeringsinriktning med avseende pa val av tillgangsslag, marknad och med avseende pa avkastnings- och

riskprofil. Fonden har som malsattning att Overtraffa sitt jamférelseindex.

Derivat samt andra tekniker och instrument

Enligt fondbestdmmelserna har fonden ratt att handla med optioner, terminer och liknande finansiella instrument.
Enligt gallande regelverk far fonden &ven anvanda andra tekniker och instrument. Uppgifter om havstangen i
fonden lamnas i den ekonomiska oversikten i denna arsberéattelse. Vid berdkning av den sammanlagda
exponeringen i fonden tillampas som riskbedémningsmetod den sa kallade atagandemetoden avseende
derivatinstrument vilken innebar att derivatpositioner konverteras till en motsvarande position i motsvarande

underliggande tillgadngar. Fonden har inte handlat eller anvéant derivat under 2023.

Information om erséttningar
Coeli Asset Management AB (Bolaget) har faststallt Riktlinjer for ersattningar i enlighet med de géllande

foreskrifter som finns uppréattade av Finansinspektionen.

Riktlinjernas syfte ar saval att den ska vara férenlig med bolagets affarsstrategi, mal, varderingar och intressen
samt den inte ska uppmuntra till ett dverdrivet risktagande i foérhallande till de begransningar som foljer av
riskprofiler, fondbestammelser, bolagsordning eller motsvarande regelverk for de av Bolaget férvaltade

portfdljerna.

Bolaget ersatter sina anstéllda genom fast och i forekommande fall rorlig ersattning. Med fast ersattning avses

faststalld grundlén eller timarvode.

Samtliga anstéllda i Bolaget kan, om inget annat anges i ersattningspolicyn eller andra interna styrdokument,
komma att erhalla rorlig ersattning. Rorlig ersattning ska baseras pa relevanta och i férhand faststéallda kriterier
som ar matbara. Kriterierna ska aterspegla en hallbar och riskjusterad prestation samt prestation utéver det som

kravs for att uppfylla kraven i den anstalldes arbetsbeskrivning som en del av anstéllningsavtalet.

Ersattningsmodeller som kan férekomma i Bolaget ska ha en lamplig balans mellan fasta och rérliga delar. De
fasta delarna ska sta for en tillrackligt stor del av den anstélldes totala ersattning for att det ska vara mgjligt att
satta de rorliga delarna till noll. Den rérliga ersattningen far inte i nagot fall vara stérre an den fasta ersattningen.

Rorlig ersattning till sarskilt reglerad personal ska vara resultatbaserad och riskanpassad.

Styrelsen beslutar om all erséattning till personer inom Bolagets kontrollfunktioner. Kontrollfunktioner kan enbart
erhalla fast ersattning. Beslut om ersattningar till kontrollfunktioner ska beredas av en oberoende
styrelseledamot. Fast ersattning till 6vrig sarskilt reglerad personal som inte ingar i den verkstallande ledningen
eller arbetar inom kontrollfunktioner ska beslutas av VD. Det géller saval fast som rorlig ersattning.



Det sammanlagda erséattningsbelopp som séarskilt reglerad personal, som definieras enligt 1 kap. 9 § andra stycket
31 Finansinspektionens Foreskrifter 2013:9, fatt utbetalt under 2022 &r enligt foljande:

Anstallda

med
Den ansvar for Sarskild
verkstdllande kontroll- reglerad

ledningen  funktioner personal

- Antal anstallda 8 3 26

5382 3682 12627
1009 114 825

- Utbetald total fast ersattning*
- Utbetald total rorlig ersattning*



NYCKELTAL

Fondens utveckling 2023-12-31
Fondférmogenhet 350 145 873
Antal utelopande fondandelar 1487 944
- Andelsklass A 1091967
- Andelsklass B 395977
Andelsvarde, kr

- Andelsklass A 233,07
- Andelsklass B 241,55
Fondens totalavkastning, %

- Andelsklass A 10,83
- Andelsklass B 11,24
AKktiv risk % 9,16

Risk- och avkastningsmatt

Totalrisk for fonden?, %

- Andelsklass A 40,30
- Andelsklass B 40,31
Totalrisk jmf index, % 32,54
Fondens genomsnittliga drsavkastning 2 ar,%

- Andelsklass A -16,71
- Andelsklass B -16,39
Fondens genomsnittliga arsavkastning 5 ar,%

- Andelsklass A 17,43
- Andelsklass B 17,88
Kostnader

Forvaltningsavgift, fast %

- Andelsklass A 1,00
- Andelsklass B 0,60
Forvaltningsavgift, rorlig %

- Andelsklass A -
- Andelsklass B -
Transaktionskostnader 277 289

- varav analyskostnader, tkr -

Transaktionskostnader, % av oms. 0,09

2022-12-31
316937 561
1493 995
1090619
403 376

210,29
217,14

-44,25
-44,03
9,88

Forvaltningsavgifter och andra administrations- eller driftskostnader, %

- Andelsklass A 1,01
- Andelsklass B 0,61

Insattningsavgift (tillfaller fondbolaget)

- Andelsklass A Ingen
- Andelsklass B Ingen
Uttagsavgift (tillfaller fonden)

- Andelsklass A Ingen
- Andelsklass B Ingen

Forvaltningskostnad 1 ar, kr
-Engéngsinsattning 10 000 kr
- Andelsklass A 155,92

2021-12-31
794 117 952
2096 878
1798958
297920

377,19
387,95

70,47
71,21
8,28

2020-12-31
147 846 858
657 984
233 846
424138

221,27
226,59

9,55
9,94
9,08

2019-12-31
113567 778
553616
129528
424 088

201,99
206,10

40,56
41,04
6,8



- Andelsklass B 93,55
-Lopande sparande 100 kr/méan

- Andelsklass A 7,46
- Andelsklass B 4,48
Omsittning

Fondens omséattningshastighet3, ggr/ar 0,52
Omsadttning genom narstdende

vardepappersbolag kr Ingen

Riskbeddmning derivat enligt atagandemetoden
Hogsta havstang % -
Lagsta havstang % -

Genomsnittlig havstang % -

Jamforelseindex 2023-12-31
Total 13,27%

2022-12-31
-35,50%

MSCI ACWI Real Estate GICS Level 1 Index 30%, Carnegie Real Estate Index 70%

Fondens utveckling

2018-12-31
Fondférmogenhet 89967 388
Antal utelopande fondandelar 827 654
- Andelsklass A 619 143
- Andelsklass B 208 511
Andelsvarde, kr
- Andelsklass A 143,70
- Andelsklass B 146,13
Fondens totalavkastning, %
- Andelsklass A 7,02
- Andelsklass B 7,53
AKktiv risk % 6,7
Jamforelseindex 2018-12-31
Total 10,76%

2017-12-31
197 438 365
1670189
1455421
214768

134,27
135,90

6,62
7,00
12,53

2017-12-31
9,86%

MSCI ACWI Real Estate GICS Level 1 Index 30%, Carnegie Real Estate Index 70%

2021-12-31
46,43%

2016-12-31
219860139
1957 582
1732975
224607

125,93
127,01

12,62
13,20

2016-12-31
12,00%

2020-12-31
-7,38%

2015-12-31
182 361 271
1677878
1625461
52416

111,82
112,20

11,62
12,20

2019-12-31
50,01%



Belopp i kronor
Resultatrakning

Intékter och vardeférandring
Vardeforandring pa Gverlatbara vardepapper
Rénteintakter

Utdelningar

Valutakursvinster och —forluster netto
Ovriga intékter

Summa intakter och vardeférandring

Kostnader
Forvaltningskostnader
Ovriga kostnader
Summa

kostnader

Arets resultat

Balansrakning

Tillgangar

Overlatbara vardepapper

Summa placeringar med positivt
Marknadsvéarde

Bankmedel och 6vriga likvida medel
Ovriga tillgangar
Summatillgangar

Skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Ovriga skulder

Summa skulder

Fondférmogenhet

Poster inom
linjen

Stallda sakerheter
Stéallda sakerheter for OTC-derivatinstrument
Summa stallda sakerheter

Not 2023

28 072 012

596 349

1 5210173
51 466

1

33 930 001

-2571 209
2 -277 289

-2 848 498

31 081 503

2023-12-31

337 235 331

337 235 331
16 275 570

3 270 454

353 781 355

4 -243 072

5 -3 392410
-3 635 482

350 145 873

2023-12-31

2022

-316 809 347
49 192

6 162 906

53 250

0

-310 543 998

-3939 877
-422 648

-4 362 526

-314 906 524

2022-12-31

304 797 840

304 797 840
12 660 072
651 250
318 109 162

-233 257
-038 344
-1171 602

316 937 561

2022-12-31




Forandring av fondférmoégenhet
Fondférmogenheten vid arets borjan
Andelsutgivning

- Andelsklass A

- Andelsklass B
Andelsinlésen

- Andelsklass A

- Andelsklass B
Resultat enligt resultatrakning
Fondférmogenheten vid arets slut

Not 1.
Utdelningar
Utdelningar

Skatt pa utdelningar
Summa utdelningar

Not 2. Ovriga kostnader
Transaktionskostnader
Oresavrundning

Summa Ovriga kostnader

Not 3. Ovriga tillgangar
Fondlikvidfordran
Summa 6vriga tillgangar

Not 4. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forvaltningsarvode

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not 5. Ovriga skulder
Fondlikvidskuld
Summa Ovriga skulder

2023 2022

316 937 561 794 117 953
98993119 320 721 663
91360133 289 158 834
7 632 986 31 562 829
-96 866 310  -482 995 531
-88 049019 -474 938 749
-8 817 290 -8 056 782
31081503 -314 906 524
350 145873 316 937 561
2023-12-31 2022-12-31
5210 173 6173 810

0 -10 904

5210 173 6 162 906
2023-12-31 2022-12-31
-277 289 -422 647

1 -1

-277 288 -422 648
2023-12-31 2022-12-31
270 454 651 250

270 454 651 250
2023-12-31 2022-12-31
-243 072 -233 257

-243 072 -233 257
2023-12-31 2022-12-31
-3392 410 -938 344
-3392 410 -938 344




Finansiella instrument

Fondens innehav per 31 december 2023, uppdelat per bransch

Innehav Antal Kurs Valuta MVZCI;Z‘;E( A;g:;:":
Kategori 1
Atrium Ljungberg AB 61000 231,20 SEK 14103 200 4,0%
Brinova Fastigheter AB 200 000 19,35 SEK 3870000 1,1%
Castellum AB 166 000 143,30 SEK 23787 800 6,8%
Catena AB 58500 471,40 SEK 27 576 900 7,9%
Cibus Nordic 62000 133,90 SEK 8301800 2,4%
Dios Fastigheter AB 177 000 86,60 SEK 15328200 4,4%
Fabege AB 133000 108,20 SEK 14390 600 4,1%
FastPartner AB A 223000 62,70 SEK 13982 100 4,0%
Fastighets AB Balder 216 000 71,52 SEK 15448 320 4,4%
Fastighets AB Trianon 260 000 16,75 SEK 4355000 1,2%
Fastighetsbolag Emilshus AB B 263 000 31,80 SEK 8363 400 2,4%
Heba Fastighets AB 70000 35,45 SEK 2481500 0,7%
Hufvudstaden AB 56 000 142,10 SEK 7 957 600 2,3%
John Mattson Fastighetsforetag AB 24000 56,90 SEK 1365 600 0,4%
K-fast Holding AB B 342 000 23,98 SEK 8201160 2,3%
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB B 200000 8,31 SEK 1662000 0,5%
KlaraBo Sverige AB 220000 17,16 SEK 3775200 1,1%
NP3 Fastigheter AB 107 500 233,00 SEK 25047 500 7,2%
Nyfosa Fastigheter AB 256 000 95,85 SEK 24537 600 7,0%
Pandox AB 90 000 150,40 SEK 13536 000 3,9%
Platzer Fastigheter Holding AB 176 000 84,20 SEK 14819200 4,2%
Sagax AB B 113 000 277,40 SEK 31 346 200 9,0%
Stendorren Fastigheter AB 58 000 183,40 SEK 10637 200 3,0%
Stenhus Fastigheter I Norden A 940 000 10,50 SEK 9870000 2,8%
Swedish Logistic Property AB 300 000 32,55 SEK 9765000 2,8%
Swedish Logistic Property AB BTA 32318 32,55 SEK 1051951 0,3%
Wallenstam AB 124 000 54,70 SEK 6782800 1,9%
Wihlborgs Fastigheter AB 158 000 94,25 SEK 14891 500 4,3%
Fastighet 337 235331 96,3%
Summa Kategori 1 337 235331 96,3%
Summa 6verlatbara viardepapper 337235331 96,3%
Summa viardepapper 337235331 96,3%
Bankmedel
Likvida medel SEK 13418 950 3,8%
Likvida medel SEK - Klientmedel 2828638 0,8%
Likvida medel EUR 27981 0,0%
Likvida medel USD 1 0,0%
Summa bankmedel 16 275570 4,7%
Ovriga tillgdngar/skulder netto -3 365028 -1,0%

Fondformoégenhet 350 145873 100,0%



Fondens innehav av virdepapper har fordelats i foljande kategorier:

Overlatbara vardepapper som ar upptagna till handel pa en reglerad marknad eller en motsvarande marknad utanfér EES
2. Ovriga finansiella instrument som ar upptagna till handel pa en reglerad marknad eller en motsvarande marknad utanfor EES

3. Overlatbara virdepapper som ar foremal for regelbunden handel vid ndgon annan marknad som &r reglerad och éppen for allménheten

4. Ovriga finansiella instrument som ar foremal for regelbunden handel vid ndgon annan marknad som ar reglerad och éppen fér allminheten

5. Overlatbara virdepapper som inom ett ar frin emissionen avses bli upptagna till handel pa en reglerad marknad eller en motsvarande
marknad utanfor EES

6. Overlatbara virdepapper som inom ett ar frin emissionen avses bli foremal for regelbunden handel vid nigon annan marknad som ar
reglerad och 6ppen for allménheten

7. Ovriga finansiella instrument




REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsberittelsen har uppréttats enligt Lag (2004:46) om vardepappersfonder ("LVF"), Finansinspektionens foreskrifter
(2013:9) om vardepappersfonder, ESMA:s riktlinjer (ESMA 2012/832SV), samt foljer Fondbolagens Forenings
rekommendationer.

Redovisning

Fondens tillgangar varderas till gallande marknadsvarde, varmed avses senaste betalkurs eller, om sadan inte finns, senaste
kopkurs. Om enligt Fondbolagets mening sadana kurser inte ar representativa eller om sadana kurser saknas, vilket framst
ar fallet betraffande Gverlatbara vardepapper som avses i 5 kap 5 § LVF, faststalls ett marknadsvarde pa objektiva grunder
efter en sarskild vardering. Till grund for den sérskilda vérderingen laggs exempelvis marknadspriser fran en icke reglerad
marknad, oberoende maklare, andra externa oberoende kéllor, annat noterat finansiellt instrument, index,
anskaffningsvardet eller bolagshandelser med paverkan pa marknadsvardet. Fondandelens varde berdknas av Fondbolaget
varje bankdag. Negativ ranta pa inlaningsmedel redovisas under riantekostnader.

Vardet av en fondandel &r lika med fondens vérde delat med antalet registrerade andelar.



ANNEX IV
Hallbar investering: Mall som avser regelbundna upplysningar for de finansiella produkter som avses i artikel
en investering | 8.1-8.2 och 8.2a i férordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i férordning (EU)
ekonomisk 2020/852
verksamhet som
bidrar till ett Product name: IKC FastighetsfondLegal entity identifier: 213800Z7H2036NYRDH47

miljomal eller socialt
mal, férutsatt att
investeringen inte
orsaker betydande

Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper

skada fér nagot Har denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?
annat miljomal eller .
socialt mal och att oo = ® % Nej
”"_V.eSter'“sso_k.’Jekte” Den gjorde hallbara investeringar Den framjar miljérelaterade och sociala
fOIJer.praXIS for god med ett miljomal: _% egenskaper och
styrning. N . . . .
dven om den inte har en hallbar investering som
_ _ sitt mal, hade en andel pa __ % hallbara
i ekonomiska verksamheter investeringar
EU-taxonomin ir ett som anses vara miljomassigt
klassificeringssystem hallbara enligt EU-taxonomin med ett miljomal i ekonomiska
som laggs fram | _ . verksamheter som anses vara miljomassigt
férordning i ekonomiska verksamheter hallbara enligt EU-taxonomin
2020/852, dar det som inte anses vara
faststalls en miljémassigt hallbara enligt EU- med ett miljémal i ekonomiska
forteckning over taxonomin verksamheter som inte anses vara
miljomdssigt miljémassigt hallbara enligt EU-taxonomin
hallbara
ekonomiska med ett socialt mal
verksamheter.
Férordningen Den gjorde hallbara investeringar s Den framjar miljorelaterade och sociala
innehaller inte . ) .
nagon foérteckning med ett socialt mal: _% egenskaper, men gjorde inte ndgra
over SOC-Ia|t ML hallbara investeringar.
ekonomiska
verksamheter.
Hallbara

investeringar med

ett miljomal kan

vara forenliga med

kraven i taxonomin

eller inte s

s 4
N _’ 1 vilken utstréickning frimjades de miljérelaterade och/eller sociala egenskaperna
av denna finansiella produkt?

Fonden framjade miljorelaterade och sociala egenskaper avseende:

- vissa produkter (kontroversiella vapen som personminor, klustervapen, kemiska och biologiska vapen samt
foretagsgrupper vars omsattningen till fem procent eller mer ar hanforlig till produktion av alkohol, fossila brénslen,
vapen och/eller krigsmateriel, pornografi, tobak, uran och genetiskt modifierade organismer (GMO)) genom
exkludering.

Hallbarhetsindikator
erna mater hur
hallbarhetsmalen for
denna finansiella
produkt uppnas.



Huvudsakliga
negativa
konsekvenser ar
investeringsbesluts
mest negativa
konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer
som ror miljo,
sociala fragor och
personalfragor,
respekt for
manskliga
rattigheter samt
fragor rérande

- bolagens efterlevnad av internationella normer sdsom FN:s Global Compact och OECD:s riktlinjer fér multinationella
foretag, genom paverkansdialog och/eller exkludering.

Fonden ar aktivt férvaltad och inget jamforelseindex anvandes for att mata hur fonden uppnadde de miljérelaterade och
sociala egenskaper som den framjade.

Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?
1.Utsldpp av vaxthusgaser: GHG Emissions - Scope 1+2+3per Mio EUR Enterprise Value 18.08 (t/MioEUR)

2.Andel investeringar i bolag vars verksamhet ar kopplade till fossila branslen: 0% exponering enligt fondens 5%
omsattningsgrans.

3.Andel investeringar i bolag som &r involverade i tillverkning, utveckling eller forsaljning av kontroversiella vapen.
0 % exponering enligt fondens investeringsrestriktioner.

4.Andel investeringar i bolag som inte efterlever internationella normer sdsom FN:s Global Compact och OECD:s
riktlinjer for multinationella foretag: 0 % exponering enligt fondens investeringsrestriktioner.

... och jéimfért med féregdende perioderna?
1.Utslépp av vaxthusgaser: GHG Emissions - Scope 1+2+3per Mio EUR Enterprise Value 8.85

2.Andel investeringar i bolag vars verksamhet &r kopplade till fossila branslen: 0% exponering enligt fondens 5%
omsattningsgrans.

3.Andel investeringar i bolag som ar involverade i tillverkning, utveckling eller forsaljning av kontroversiella vapen.
0 % exponering enligt fondens investeringsrestriktioner.

4.Andel investeringar i bolag som inte efterlever internationella normer sdsom FN:s Global Compact och OECD:s
riktlinjer for multinationella foretag: 0 % exponering enligt fondens investeringsrestriktioner.

Vilka var mdlen med de hallbara investeringar som den finansiella produkten delvis gjorde,
och hur bidrog den hdllbara investeringen till dessa mal?

N/A

Pa vilket sditt orsakade inte de hdllbara investeringar som den finansiella produkten delvis
gjorde ndgon betydande skada fér nagot miljiémdl eller socialt mal med de hdllbara
investeringarna?

N/A

Hur beaktades indikatorerna for negativa konsekvenser for hdllbarhetsfaktorer?

N/A



Var de hdllbara investeringarna anpassade till OECD:s riktlinjer fér
multinationella féretag och FN:s vdgledande principer fér féretag och mdnskliga
réittigheter? Beskrivning:

N/A

| EU-taxonomin faststdlls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt
vilken taxonomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada foér EU-
taxonomins mdl, och atféljs av sdrskilda unionskriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada dr endast tillimplig pé de av den
finansiella produktens underliggande investeringar som beaktar unionskriterierna
fér miliomdssigt hdllbara ekonomiska verksamheter. Den dterstdende delen av
denna finansiella produkt har underliggande investeringar som inte beaktar
unionskriterierna fér miljémdssigt hallbara ekonomiska verksamheter.

Inga andra eventuella hdllbara investeringar fdr heller orsaka betydande skada
for ndgra miljémdl eller sociala mdl.

Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser
B§). for hallbarhetsfaktorer?
[

Fonden beaktade huvudsakliga negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer som &r relevanta fér fondens
investeringsstrategi. Relevanta indikatorer som beaktas var:

Indikator pa negativa konsekvenser | Konsekvenser 2023 Kommentar
for hallbar utveckling

KLIMATRELATERADE INDIKATORER OCH ANDRA MILIORELATERADE INDIKATORER

Scope 1-vaxthusgasutslapp 11,42t Tackning: 89,77%
Scope 2-vaxthusgasutslapp 50,97t Tackning: 89,77%
Scope 3-vaxthusgasutslapp 508,26t Tackning: 89,77%
Sammanlagda utslapp av | 570,65t Tackning: 89,77%
vaxthusgaser

Andel av investeringar i foretag som | 0% Tackning: 99,69%

ar verksamma inom sektorn for
fossila branslen

Andel av investeringar i| 0% Téackning: 99,69%
investeringsobjekt utan strategier
for att overvaka efterlevnaden av
FN:s globala dverenskommelse eller
OECD:s riktlinjer for multinationella
foretag eller mekanismer for
klagomalshantering av brott mot




FN:s globala 6verenskommelse eller
OECD:s riktlinjer for multinationella

foretag

Andel av investeringar i| 0% Tackning: 99,69%
investeringsobjekt som ar

involverade i tillverkning eller

forsaljning av kontroversiella vapen

Forteckningen
innehaller de
investeringar som
utgodr den
finansiella
produktens
storsta andel
investeringar
under
referensperioden
som ar foljande:
2023-12-31

Tillgangsallokering
beskriver andelen
investeringar |

specifika tillgangar.

5 Vilka var den finansiella produktens viktigaste investeringar?

Storsta investeringarna

Sektor

% Tillgangar

Land

Fastighetsverksamhet

Sagax AB B 9,0% Sverige
Catena AB Fastighetsverksamhet 7.9% Sverige
NP3 Fastigheter AB Fastighetsverksamhet 72% Sverige
Nyfosa Fastigheter AB Fastighetsverksamhet 7,0% Sverige
Castellum AB Fastighetsverksamhet Sverige
6,8%
Fastighets AB Balder Fastighetsverksamhet 4.4% Sverige
Dios Fastigheter AB Fastighetsverksamhet 4.4% Sverige
Wihlborgs Fastigheter AB Fastighetsverksamhet 4,3% Sverige
Platzer Fastigheter Holding AB Fastighetsverksamhet 4,2% Sverige
Fabege AB Fastighetsverksamhet 4,1% Sverige
Atrium Ljungberg AB Fastighetsverksamhet 4,0% Sverige
FastPartner AB A Fastighetsverksamhet 4,0% Sverige
Pandox AB Fastighetsverksamhet 3,9% Sverige
Stendorren Fastigheter AB Fastighetsverksamhet 3,0% Sverige
Stenhus Fastigheter | Norden A Fastighetsverksamhet 2,8% Sverige

-
»

N/A

Vad var tillgangsallokeringen?

Fonden investerade huvudsakligen i aktier, rantebarande instrument samt fondandelar med motsvarande karaktar. |

Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterade investeringar?

syfte att framja miljorelaterade och sociala egenskaper har fonden:




For att uppfylla
EU-taxonomin
omfattar
Kkriterierna for
fossilgas,
begransningar av
utslapp och
overgang till helt
fornybar energi
eller
koldioxidsnéala
branslen senast i
slutet av 2035.
Nar det galler
kdrnenergi
inkluderar
kriterierna
omfattande
sakerhets- och
avfallshanteringsr
egler.

Mdjliggérande
verksamheter
gor det direkt
mojligt for andra
verksamheter att
bidra vasentligt
till ett miljomal.

Omstallningsverk
samheter ar
verksamheter
som det annu
inte finns
koldioxidsnala
alternativ
tillgangliga for
och som blad
annat har
vaxthusgasutslap
p pa nivaer som
motsvarar basta
prestanda.

-Exkluderat vissa produkter (kontroversiella vapen som personminor, klustervapen, kemiska och biologiska vapen samt
foretagsgrupper vars omsattningen till fem procent eller mer ar hanforlig till produktion av alkohol, fossila branslen, vapen
och/eller krigsmateriel, pornografi, tobak, uran och genetiskt modifierade organismer (GMO).

- Utovat aktivt dgarskap och paverkansdialog och/eller exkludering géllande bolagens efterlevnad av internationella normer
sasom FN:s Global Compact och OECD:s riktlinjer for multinationella foretag.

#193,61% av tillgangsallokeringen var i linje med de miljorelaterade eller sociala egenskaper som framjas av fonden.

#2 6,39% av fondens totala investeringar utgjordes av kassa och andra likvida tillgangar (sasom exempelvis korta
ranteinstrument, derivat samt andra i fonden godtagbara tillgangar som inte framjar nagra miljomassiga eller sociala
egenskaper

#1B Andra
—|_ miljorelaterade eller
sociala egenskaper

Investeringar 100%

#2 6,39% Annat

Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvands for att uppna de miljorelaterade eller sociala egenskaper som
framjas av den finansiella produkten

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstdende investeringar som varken ar
anpassade till de miljorelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hallbara

investeringar.

- Underkategorin Nr 1B Andra miljdrelaterade eller sociala egenskaper omfattar investeringar
anpassade till de miljérelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara hallbara

1 vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

Fastighetsverksamhet

I hur stor utstrackning var de hallbara investeringarna med ett miljomal forenliga
med EU-taxonomin?

N/A




Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad
verksamhet som uppfyller EU-taxonomin?'?

Yes:
Verksamheter som
arforenliga med In fossil gas In nuclear energy
taxonomin uttrycks
som en andel av X No
féljande:
- Omsattning, vilket Diagrammen nedan visar i grént procentandelen investeringar som var férenliga med EU-taxonomin.
aterspeglar andelen Eftersom det inte finns ndgon Iimplig metodik fér att avgéra hur taxonomiférenliga statsobligationer
av intakterna fran dr*, visar det forsta diagrammet taxonomiférenligheten med avseende pd alla den finansiella
investeringsobjekte produktens investeringar, inklusive statsobligationer, medan det andra diagrammet visar
ns gréna taxonomiférenligheten endast med avseende pa de investeringar fér den finansiella produkten som inte
verksamheter. dr statsobligationer.
- Kapitalutgifter, R . )
som visar de L Taxc?nomlforenllghet hos Investfrlngar, 2. Taxonomiférenlighet hos investeringar,
" inklusive stadsobligatopner exklusive stadsobligatopner*
grona
investeringar som
i 6,51% ... . 651%
gjorts av Omsattni 8 Omsattni
. : . | 93,49% [] 93,49%
investeringsobjek ng ng
ten, t.ex. for en
ATy _ 2,08% , 2,08%
omstallnlng tl.|| en Kapitalutg © ) Kapitalutg I o7 025
grén ekonomi. ifter I SLELYC ifter '
- Driftsutgifter,
2 0, . .. 5,38%
som aterspeglar Driftsutgif e . Driftsutgif e
investeringsobjek ter I Sl ter '
tens grons
operative 0% 50% 100% 0% 50% 100%
verksamheter. M Taxonomiforenliga: Fossilgas B Taxonomiférenliga: Fossilgas
B Taxonomiforenliga: Karnenergi W Taxonomiférenliga: Karnenergi
W Taxonomiférenliga: Ej fossilgas eller B Taxonomiférenliga: Ej fossilgas eller
karnenergi kérnenergi
Ovriga investeringar Ovriga investeringar

* | dessa grafer avses med “statsobligationer” samtliga exponeringar i statspapper.

Vilken var andelen investeringar som gjordes i omstdllningsverksamheter och méjliggérande
verksamheter?

0%

1 Fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den bidrar till att begriansa
klimatforandringarna ("begransning av klimatforandringarna") och inte orsakar betydande skada fér nagot av malen i EU-taxonomin - se
forklarande anmarkning i vanstra marginalen. De fullstandiga kriterierna for ekonomisk verksamhet for fossilgas och kdarnenergi som uppfyller
EU-taxonomin faststélls i kommissionens delegerade forordning (EU) 2022/1214.



ra

ar hallbara
investeringar med
ett miljomal som
inte beaktar
kriterierna for
miljomassigt
hallbara
ekonomiska
verksamheter
enligt forordning
(EU) 2020/852.

™
‘—‘

Hur stor var procentandelen investeringar som var férenliga med EU-taxonomin jimfért med
tidigare referensperioder?

0%

Vilken var andelen hallbara investeringar med ett miljomal som inte var férenliga

ra .
med EU-taxonomin?
N/A
° Vilken var andelen socialt hallbara investeringar?
[

N/A

Vilka investeringar var inkluderade i kategorin “annat”, vad var deras syfte och fanns det
nagra miljorelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

Kassa och andra likvida tillgangar (sa som exempelvis korta ranteinstrument) samt derivat som anvands i syfte att
minska risk eller effektivisera forvaltningen av fonden. For dessa finns inga miljorelaterade eller sociala
minimiskyddsatgarder.

Vilka atgdrder har vidtagits for att uppfylla de miljérelaterade eller sociala
egenskaperna under referensperioden?

_

Fonden framjade miljérelaterade och sociala egenskaper avseende:

vissa produkter ((kontroversiella vapen som personminor, klustervapen, kemiska och biologiska vapen samt
foretagsgrupper vars omsattningen till fem procent eller mer ar hanfoérlig till produktion av alkohol, fossila
branslen, vapen och/eller krigsmateriel, pornografi, tobak, uran och genetiskt modifierade organismer (GMO))
genom exkludering.

bolagens efterlevnad av internationella normer sasom FN:s Global Compact och OECD:s riktlinjer foér
multinationella féretag, genom paverkansdialog och/eller exkludering.

Fonden ar aktivt forvaltad och inget jamforelseindex anvands for att mata hur fonden uppnar de
miljorelaterade och sociala egenskaper som den framijar.

Referensvarden ar
index for att méata
om den finansiella
produkten uppnar de
miljorelaterade eller
sociala egenskaper

som den framijar.

Vilket resultat hade den finansiella produkten jamfért med referensvardet?

A

N/A

Hur skiljer sig referensviirdet fran ett brett marknadsindex?

N/A




Vilket resultat hade denna finansiella produkt nér det géiller hallbarhetsindikationerna fér
att bestéimma referensvdrdets anpassning till de miljérelaterade eller sociala egenskaper
som frdmjas?

N/A

Vilket resultat hade denna finansiella produkt jémfért med referensvdrdet?

N/A

Vilket resultat hade denna finansiella produkt jimfért med det breda marknadsindexet?

N/A
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